ZARZADZENIE Nr 84/20
WOJTA GMINY GNOJNO

z dnia 31 grudnia 2020 r.
w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.), art. 25 ust. 1, 2 1 2a ustawy a dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.

7 2020 r., poz. 1990) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Gnojno na lata 2021-2023”,
stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

WOJT

Zbigniew Janik
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Zatacznik do zarzadzenia nr 84/20
Wojta Gminy Gnojno
z dnia 31 grudnia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI NA LATA 2021-2023

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1990) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wtasnosci gminy i
nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Gnojno gospodaruje Wojt, w szczegolnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnienie wyceny nieruchomosci,

- sporzadzenie plandw wykorzystania zasobu,

- zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- naliczanie nalezno$ci za nieruchomosci udostgpnione z zasobu oraz windykacje tych naleznosci,

- wspotprace z innymi organami,

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

- wydzierzawianie, wynajmowanie lub uzyczenie nieruchomosci,

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym (stwierdzenie nabycia spadku, nabycia nieruchomosci
przez zasiedzenie),

- sktadanie wnioskdw o wpis w ksigdze wieczystej.

Na podstawie art. 25 ust. 2a powyzszej ustawy, plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
I) zestawienie powierzchni zasobu nieruchomo$ci oraz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
II) prognozeg:
1) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
2) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu;
3) wplywow osigganych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gnojno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy;
4) dotyczaca aktualizacji z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gnojno oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy;
IIT) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Gnojno na lata 2021-2023 nakresla glowne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminy. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej =zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z uchwal budzetowych na poszczegolne lata, w oparciu o
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i Kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwalami
dotyczacymi wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, nabycie do gminnego zasobu nieruchomosci oraz zamiany
nieruchomosci wchodzacych do zasobu nieruchomosci Gminy Gnojno.

I. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomos$ci wlasnosci Gminy Gnojno
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Ogolna powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wynosi: 263,1131 ha.

Struktura wlasnosci gruntow gminnych na dzien 29.12.2020 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) Grunty rolne — 68,1740 ha, w tym:
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- grunty orne — 45,0336 ha,

- grunty rolne zabudowane — 3,9446 ha,

- grunty zadrzewione i zakrzewione — 0,5492 ha,
- sady — 1,0624 ha,

- taki trwale 1 pastwiska — 13,8749 ha,

- rowy — 0,1000 ha,

- grunty pod stawami — 0,8834 ha,

- nieuzytki — 2,7259 ha;

2) Grunty lesne - 3,7400 ha;

3) Grunty zabudowane i zurbanizowane - 191,1991 ha, w tym:
- tereny mieszkaniowe, przemystowe, zabudowane, rekreacyjno - wypoczynkowe - 10,6815 ha,
- drogi - 179,8576 ha,
- tereny rozne - 0,66 ha.

Wséréd w/w gruntdw znajduja sig:

- grunty przekazane w uzytkowanie SP ZOZ — 0,4269 ha,

- grunty gminne w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 0,4593 ha,

- grunty gminne w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowej — 0,6052 ha,
- grunty gminne w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 1,1100 ha,

- grunty oddane w trwaty zarzad (placowkom o$wiatowym) — 7,3418 ha,

- grunty oddane w dzierzawe — 12,1826 ha (7 umow dzierzawy).

I1. Prognozy

II.1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu

Gospodarka nieruchomosciami nastgpowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w dzierzawe, najem,
uzyczenie badz przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych nastepowaé bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowe;j
(w ramach sktadanych wnioskow, po spetieniu warunkow przewidzianych prawem).

W roku 2021 planowana jest sprzedaz dziatek budowlanych polozonych w obrebie Gnojno (istniejacych
inowo wydzielanych) oraz w obrgbie Bugaj (sprzedaz w trybie bezprzetargowym). W latach 2022-2023 do
sprzedazy przeznaczane beda nieruchomo$ci na podstawie biezacej analizy stanu zasobu, co znajdzie
odzwierciedlenie w przyjmowanych budzetach na kolejne lata.

Przedmiotem sprzedazy bedzie rowniez lokal mieszkalny (Dom Nauczyciela w Gnojnie) wraz z udzialem
w nieruchomos$ciach wspolnych, na rzecz najemcy, ktory ztozy wniosek o wykup zajmowanego lokalu oraz lokale
mieszkalne potozone w budynku O$rodka Zdrowia w Balicach.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Gnojno nastgpowac bedzie poprzez:

1) kupno, darowizne lub zamiane¢ nieruchomosci;

2) komunalizacj¢ — nabywanie nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa przez gming — art. 5 ustawy z dnia 10
maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie terytorialnym i ustaw¢ o pracownikach
samorzagdowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 z pdézn. zm.) oraz art. 13 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2015 r., poz. 1014 ze zm.);

3) nabywanie dzialek pod drogi na podstawie decyzji administracyjnych, wydanych w trybie art. 98 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2020 r., poz. 1990.) oraz art. 12 ust. 4 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U z 2015 r. poz. 2031 ze zm.);

4) inne czynno$ci prawne np. spadek, zasiedzenie.
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Planowane jest nabywanie dzialek, ktore beda niezbedne do realizacji inwestycji gminnych w ramach
posiadanych srodkow finansowych, zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

I1.2. Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci przez Gming
uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegolne lata.

Wydatki te stanowia gtownie:

- koszt sporzadzania operatdéw szacunkowych przez rzeczoznawce majgtkowego dotyczacych wyceny
zbywanych nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami oraz wznowieniami granic nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy,

- koszty optat za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntdw i kserokopii map potrzebnych do kompletowania
dokumentacji niezbednej do sprzedazy nieruchomosci,

- oplaty sadowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych,

- koszty publikacji informacji i ogltoszen w prasie.

Analizujac lata ubieglte mozna oszacowac, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu na rok 2021 beda si¢ ksztattowac nastepujaco:
- wydatki zwigzane ze zbyciem i nabyciem mienia (W tym optaty notarialne przy nabywaniu nieruchomosci,
wydatki zwigzane z przetargami) — 8.000,00 zt,
- wykonanie operatow szacunkowych — 4.000,00 zt.

W latach 2022 i 2023 przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkow na podobnym poziomie. Wydatki te
planowane beda w ramach budzetow na kolejne lata z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych Gminy Gnojno.

I1.3. Prognoza wplywow osiaganych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gnojno
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy

Planowane wptywy z uzytkowania wieczystego na rok 2021 to kwota 3.285,25 zt. Podobny poziom wplywow
planowany jest w roku 2022 i 2023. Gmina z tytulu oddania nieruchomos$ci w trwaty zarzad nie pobiera optat
z uwagi na fakt, ze nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad dla placowek oswiatowych, zgodnie z ustawg z dnia
7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty, zwolnione s3 z oplat z tytutu trwatego zarzadu.

I1.4. Prognoza dotyczaca aktualizacji z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Gnojno oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy

Decyzja o aktualizacji optat z tytutlu oddania nieruchomosci gminnych w uzytkowanie wieczyste podjeta
zostanie w 2022 roku, po uprzedniej analizie cen na rynku nieruchomosci.

I11. Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci

Gmina Gnojno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej
i realizacje¢ zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu na lata 2021-2023 zaktada kontynuowanie
dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow i najmu lokali. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja nieruchomosci
niezbedne dla realizacji zadan wilasnych Gminy, w szczegdlno$ci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci nastgpi zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujgcych przepisOw prawa.
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