BURMISTRZ
AIASTA i GMINY OPATOWIEC
BIG. 6733.04.2023 Opatowiec dn. 06.08.2024r.

ZAWIADOMIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Opatowiec zawiadamia si¢, ze zostala wydana decyzja
0 ustaleniu warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia polegajacego na ,Budowie farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatce numer 931 i czesci dziatki 932 w obrebie
Charbinowice, gmina Opatowiec o powierzchni do 0,4%ha i mocy do IMW”

Zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Opatowcu oraz na terenie w ktérym
realizowane bedzie przedsiewzigcie (miejscowosci Charbinowice) oraz na stronie

internetowej www.bip.gminy.com.pl/opatowiec/.

BURMISTRZ
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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 art.60 , art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdz.zm), oraz art.104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r poz.775
z péz.zm.) po rozpoznaniu wniosku PCWO ENERGY Sp.z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113
Warszawa zlozonego dnia 8.01.2024 r., dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej w ilosci do 2500 sztuk
paneli, o tagcznej mocy do 1 MW - lokalizowanej na dzialce nr ew. 931 i czgéei dziatki nr ew. 932
o lacznej powierzchni 4 900 m 2 w obrebie Charbinowice, gmina Opatowiec

ustalam warunki zabudowy:
1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Elektrownie (kod: PKOB; 3202).

2. Rodzaj inwestycji:

budowa farmy fotowoltaicznej w ilosci do 2500 sztuk paneli, o tgcznej mocy do 1 MW -
lokalizowanej na dziatce nr ew. 931 i cze$ci dziatki nr ew. 932 o tacznej powierzehni 4 900 m 2
w obrebie Charbinowice, gmina Opatowiec .

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséow odr¢bnych:
a) Uwarunkowania przestrzenne:

- dopuszcza si¢ budowe farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 1 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgca, w tym budowe:

- paneli fotowoltaicznych w ilosci do 2500 szt. o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
- stacji kontenerowej, transformatorowej o pow. zabudowy do 18 m 2 ,

- dwoch miejsc postojowych,

- ogrodzenia terenu,

- linia zabudowy dla stacji kontenerowej, transformatorowej ok. 6 m, od drogi oz. nr 1-576

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 30 %,

- szerokosc elewacji frontowe;j dla stacji kontenerowej 6,0 x 3,0 z tolerancjg 20%,

- maksymalna wysoko$¢ stacji kontenerowej — 4,0 m,

- ksztaltt dachu stacji kontenerowej — ptaski,

- odlegltosci farmy od nieruchomosci sasiednich zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. poz.1225),

- odlegtosci od ciekow wodnych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2023r. poz.1478);

b) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspdlczesne;:

- dziatki nr ew. 931 1 cze$¢ dziatki 932 w obrebie Charbinowice o pow.0,49 ha nie sa
zlokalizowane w strefie ochrony konserwatorskie;j.
Dziatka nr ew.931 oraz dziatka nr ew. 932 potozone sg w granicach Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuje uchwata Nr XXXV/623/13 Sejmiku
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzednia 2013r. dotyczaca wyznaczenia
Koszycko-Opatowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz.
3315].



f) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich:
- budowe Farmy fotowoltaicznej w ilosci do 2500 sztuk paneli, o lacznej mocy do
1 MW - lokalizowanej na dzialce nr ew. 931 i czesci dziatki nr ew. 932 nalezy
projektowac zapewniajgc m in. poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania
obiektow - uzasadnionych interes6w 0sob trzecich oraz przestrzegajac obowigzujace
uwarunkowania prawno-techniczno-budowlane,

g) wymagania dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gérmiczych:
- nieruchomo$¢ objeta niniejsza decyzjg jest zlokalizowana poza terenem gorniczym.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione zostaly
na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej decyzji

Uzasadnienie

Firma PCWO ENERGY Sp.z 0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa zlozyla wniosek
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej w ilosci do 2500 sztuk paneli, o Igcznej mocy do 1 MW - lokalizowanej na dzialce
nr ew. 931 i czesci dziatki nr ew. 932 o lgcznej powierzchni 4 900 m 2 w obrebie Charbinowice,
gmina Opatowiec.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezato wustali¢c warunki zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy
urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostajg przepisy art.61 ust.l, pkt 3-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
29 czerwca 2022r. sygn.. I OSK 1276/21):

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- w celu spelnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art.53 ust.4 pkt 6 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzyskac niezbgdne uzgodnienia;

- zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi,

- na ternie Gminy Opatowiec nie ma ustalonej Specjalnej Strefy Rewitalizacji ani Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Dziatki nr ew.931 oraz 932 polozone w miejscowosci Charbinowice nie
znajduja sie na obszarze objetym Programem Rewitalizacji, zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy
w Opatowcu Nr XXX/164/2017 z dnia 28.03.2017 r. w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji
Gminy Opatowiec na lata 2016 — 2023 oraz Uchwata XLII/23/2018 Rady Gminy w sprawie
przyjecia Aktualizacji Rewitalizacji Gminy Opatowiec na lata 2016-2023. Wyzej wymienione
dziatki nie sg polozone na obszarze rewitalizacji (w tym Specjalnej Strefie Rewitalizacji), dla
ktérego Rada Gminy w Opatowcu ustanowita prawo pierwokupu na rzecz Gminy Opatowiec
stosownie do ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r.poz.485).

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z instalacjg odnawialnego
zrédta energii w rozumieniu art.2 pkt 13 lit.a) ustawy z dnia 20 lutego 2015r o odnawialnych
zrodtach energii nie maja zastosowania przepisy art.61 ust.1 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z art.61 ust. 3 ustawy j.w. Oznacza to, iz tego rodzaju
zabudowa nie wymaga zachowania tzw. zasady dobrego sgsiedztwa, czyli dostosowania si¢ do
okreslonych cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym oraz dostepu do
drogi publicznej. Brak wymogu istnienia kontynuacji funkeji w przypadku okreslonym w art.61
ust.3 w/w ustawy oznacza brak wymogu okre$lenia obszaru analizowanego i sporzadzenia analizy
funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu.



Zalgczniki:

1. Mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji i linie zabudowy.

Otrzymuja:

1) PCWO ENERGY Sp.z 0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
2) PCWO ENERGY Sp.z 0.0. ul. Swigtego Leonarda 7, 25-311 Kielce (adres dla korespondencji)

3) Pozostale strony wg wykazu
4) a/a.

Projekt decyzji sporzadzit

dr inz. arch. Lucjan Kamionka

wpisany na liste cztonkéw Swigtokrzyskiej Okregowe;j
Izby Architektéw pod numerem SW-0032



' CZESCE GRAFICZNA
Skala 1 : 1000

Oznaczenia;

A-B-C-D-E-A - linia rozgraniczajgca teren inwestycji

Farma fotowoltaiczna: 2500 szt. paneli, moc 1 MW N

Powierzchnia Iacznie 4900 m *°

linia zabudbwy

projektowana kontenerowa stacja “trafo”

projektowane miejsca postojowe — 2 stanowiska

projektowany dojazd
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