PADA MIEJSKA UCHWALA NR LIX/274/2023

W OPATOWCU RADY MIEJSKIEJ W OPATOWCU
z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na

lata 2023-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 w zw. z art. 7 ust. 1 pkt 1-4 art. ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2022 poz. 172), art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2023 poz. 40) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (Dz. U. 2019 poz.
1461) Rada Miejska w Opatowcu uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatowiec na lata
2023 —2028” stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

82
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatowiec.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ay

Henryk Kryca






UZASADNIENIE

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym Gminy nalozonym na nig przez ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz.
172 z péz.zm.).

O ksztalfcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsiewzig¢ zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdow
wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych,
a w szczegolnosel finansowych, urbanistycznych, techniczno — organizacyjnych 1 demograficznych.



)




Zatgcznik do uchwaly NrLIX/274/2023
Rady Miejskiej w Opatowcu
z dnia 30 stycznia 2023 r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OPATOWIEC NA LATA 2023-2028

Rozdzial 1

§1.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Opatowiec tworzg lokale stanowigce wiasno$é Gminy wymienione w tabeli

nrl.

Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie gminy na terenie Gminy Opatowiec.

Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opatowiec.

§ 2.

Prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opatowiec okresla

ponizsza tabela.

Lp Adres lokalu Pow. Ilos¢ izb| Rok Uwagi
uzytkowa m? budowy
1. |Opatowiec ul. Garncarska 2 74 4 1980
2 |Opatowiec ul. Garncarska 2 69 L 1980
3. |[Opatowiec ul. Garncarska 2 51 3 1980
4. |Krzczonow 56 51 3 1969
5 |Krzczondw 56 6152 4 1969
Rozdzial 2

L.p. | Wyszczegolnienie 2023 (2024 |[2025 |2026 |[2027 |2028

1. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie 5 5 5 5 5 5
Stan techniczny lokali mieszkalnych w

2. zasobie dobry |dobry | dobry | dobry | dobry |dobry

§ 3.

Wszystkie lokale sg wyposazone w zasilanie elektryczne, instalacje odprowadzajace biezgca wode,
instalacje kanalizacyjne i centralne ogrzewanie.




Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dobry, zréznicowany dla poszczegdlnych lokali.
W latach objetych programem nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych mieszkaniowego zasobu
gminy, planuje si¢ wykona¢ drobne naprawy w miare potrzeb, niezbgdnych do funkcjonowania lokali.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali.

§5.

W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6.
1. Stawka czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (stawka czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu) okreslana jest zarzadzeniem Bummistrza Miasta
i Gminy Opatowiec, ktory kieruje si¢ zasadami ustawy i niniejszej uchwaty oraz stawka bazowas,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokalu
mieszkalnego, a w szczegdlnosci biorac pod uwage wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne
i instalacje oraz polozenie lokalu.
2. Prognozuje sie, ze wysokosé czynszu w okresie obowiazywania programu moze by¢ zmieniona.
3. Wzrost winien nastepowa¢ sukcesywnie z uwzglednieniem warunkéw bytowych lokatorow.
4. Wzrost nie moze przekroczy¢é stawek okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki podstawowej czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
6. Stawka czynszu podlega  zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki  podwyZszajgce
lub obnizajace wartosé uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmujg m. in.:

Czynniki podwyzszajgce:

1) potozenie budynku w Opatowcu — 5%

2) za wyposazenie budynku i lokalu w instalacjg wodociagowo — kanalizacyjng 10 %
3) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — 5 %

Czynniki obnizajace:

1) potozenie budynku poza Opatowcem — 5%

2) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — 10 %
3) lokal bez azienki - 5 %

4) lokal bez centralnego ogrzewania — 10 %



7. Czynniki podwyzszajace i obniZajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

8. Najemca oprécz czynszu, obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania tj.: oplat za dostawe energii elektrycznej, ciepta, wody, odbiér nieczystosci
plynnych i stalych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg medidow lub ustug.

9. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§7.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Opatowiec w oparciu
0 obowigzujgce przepisy.
2. Zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajgcego zasobem mieszkaniowym,

2)zapewnienie bezpieczefistwa 0séb korzystajgcych z zasobu mieszkaniowego poprzez biezace

utrzymanie oraz poprawg stanu technicznego,
3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkéow,
4)zapewnienie uzytkowania lokali i budynkéw zgodnie z przeznaczeniem w tym prawidlowa

eksploatacja urzadzen,
5) racjonalizacja kosztow zarzgdzania i administrowania budynkami i lokalami.
3. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zasadach zarzagdzania mieszkaniowym zasobem

Gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§8.
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028 beda:
2) wplywy z czynszow,
3) srodki budzetowe,
3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez gming w ramach dostepnych programéw na
budoweg nowych mieszkan.
2. Wysokos¢ przewidywanych wplywow zawiera ponizsza tabela.

L.p. Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Przewidywane wplywy 20 20 20 20 20 20
w tys. zt




Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 9.
1. Nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztdw na modernizacj¢ lokali i budynkéw oraz kosztdéw zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlasceicieli, z uwagi na brak takich
nieruchomos$ci w zasobie mieszkaniowym.

§10.
Wysoko$¢ wydatkow w tys. zt. w kolejnych latach zawiera ponizsza tabela.
L.p. Wyszczegélnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty biezacej eksploatacji 20 20 20 20 20 20
2. Koszty remontow 2 Z 2 2 2
3, Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0
4. Kosz’ty za}rzqdu nieruchomosciami 0 0 0 0 0 0
wspolnymi
B, Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11.
Nie planuje sie¢ w ramach niniejszego programu utrzymywania
w zwigzku z remontami. Remonty wymagajace oproznienia mieszkania bedg prowadzone
w okresie letnim.

lokali na zamiang

§12.
Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej bedg zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym oraz dostosowania
stawek czynszowych do mozliwosci finansowych lokatoréw i 0s6b ubiegajacych si¢ o mieszkanie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

A

Henryk Kryca



